Verkauft: Zweifamilienhaus in Moers-Asberg zu kaufen!
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Beschreibung )4 FCG

Immobilien

Dieses schone Zweifamilienhaus, welches vollunterkellert ist, befindet
sich in Moers-Asberg. Beide Einheiten sind aktuell noch vermietet.
Das Obergeschoss ist ab dem 01. Juni 2022 frei. Nach ordentlicher
Absprache kann die Immobilie frei gezogen werden. Das Objekt bietet
ca. 140 m2 Wohnflache und verteilt sich auf zwei Etagen. Eine
Garage sowie ein Stellplatz ist vorhanden.

Sie winschen sich ein Zuhause, in dem fur all Ihre Liebsten
ausreichend Platz vorhanden ist? Oma & Opa sollen mit oder der
pubertierende Teenager braucht einen Rickzugsort? Dann ist diese
Immobilie optimal fur Sie! Der Zustand des Hauses ist als gepflegt zu
bezeichnen. Das Familienhaus kann sowohl weiterhin als zwei
separate Wohnungen vermietet werden, als auch als
Mehrgenerationenhaus genutzt werden.

Das Erdgeschoss, mit ca. 76 m? ist aufgeteilt in zwei Zimmer:
Wohnzimmer mit angrenzenden Esszimmer und ein Schlafzimmer.
Des Weiteren ist hier ein Badezimmer mit Wanne und ein
Tageslichtfenster vorhanden. Die Kiiche verfligt Uber eine
angemessene Grof3e und ein angrenzender kleiner Abstellraum bietet
Platz fir Vorrate usw. Der hiibsche Garten mit der Terrasse ladt zu
entspannten Grillabenden mit Freunden ein.

Die obere Wohnung, hat ca. 65 m? und teilt sich auf drei Zimmer auf.
Die Wohnung verfligt ebenso tber ein Wannenbad mit
Tageslichtfenster. Aul3erdem bietet die Wohnung einen Balkon. Im
Gesamten handelt es sich um eine ansprechende, interessante und
gepflegte Immobilie, die sich mit ein paar Renovierungsarbeiten
sicherlich in ein wunderbares Schmuckstick verwandeln l&sst!
Uberzeugen Sie sich gerne persénlich von der Qualitat dieses
Hauses!
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Fakten zum Objekt
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten Ausstattung

Objektart: Mehrfamilienhaus Balkon, Garage, Garten, Keller, Stellplatz, Terrasse
Zweifamilienhaus

Baujahr: 1961

Wohnflache: 140,00 m2 : :

Grundstucksflache: 694 m? Energie-Ausweis

Zimmer: 5 ‘

Heizung: Ol 0 » S0 75 W0 13’ 150 175 MO 235 250

Provision: 4,76% inkl. Mehrwertsteuer - -

Nebenkosten t

Grundsteuer: 47,30 EUR Primarenergieverbrauch: 124,00 kWh

Heizung: 175,57 EUR Endenergieverbrauch: 102,00 kWh

Abfallgebihren: 25,37 EUR

Trinkwasser: 38,18 EUR

Abwasser: 58,19 EUR

Stral3enreinigung: 9,06 EUR

Schornsteinfeger: 9,11 EUR

Wohngebaudeversicherung: 51,58 EUR

Gesamtsumme: 414,36 EUR

FCG Immobilien GmbH

Tel: 02841 65 63 100

Elenastrafle 11
47441 Moers
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Lage
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Dieses Zweifamilienhaus befindet sich in Moers-Asberg.

Samtliche Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf,
sowie Schulen, Kindergéarten, Arzte und Banken befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Der 6ffentliche Nahverkehr reicht bis in
die

umliegenden Stadte.

Das in der Nahe gelegene Erholungsgebiet Schwafheim |adt
zu erholsamen Spaziergangen und Ausfliigen ein. Die Stadt
Moers mit ihrer

attraktiven, malerischen Altstadt hat sich Uber ihre Grenzen
hinaus zur modernen Einkaufsstadt entwickelt. Die schénen
Gassen mit Cafés, Restaurants und Kneipen laden zum
Bummeln und Verweilen ein.

Die Autobahnen A 57, A 40 und A 42 sind in wenigen Minuten
zu erreichen und erlauben kurze Anfahrtszeiten in die
Landeshauptstadt Dusseldorf, zum Flughafen und in das
gesamte Ruhrgebiet.
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Adresse
Stral3e: Asberger Stral3e 192
PLZ Ort: 47441 Moers
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Terrasse und Innenhof )4 FCG

Immobilien

(=P ﬂn\;\v "

\

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Garten > FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze )4 FCG
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Grundriss-Skizze
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Widerrufsbelehrung )4 FCG
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Muster Widerrufsformular )4 FCG
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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