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Unweit des Stadtwalds, in einer von Krefelds besten Gegenden
befindet sich diese Stadtvilla, erbaut im Jahre 1926.

Besondere Architektur - liebevoll gestaltet - Denkmalschutzobjekt -
gesucht wird ein neuer Eigentiimer, der dieses hubsche
Schmuckstuck mit einer liebevollen Renovierung bzw. Sanierung
wieder in seinem urspringlichen Glanz erstrahlen lasst!

Im Jahre 1984 wurde das Gebaude in die Denkmalliste eingetragen
und steht nun unter dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler (DSchG) im Lande Nordrhein - Westfalen.

Diese historische Immobilie befindet sich in Krefeld Bockum. Das
Grundstiick, welches sehr weitlaufig ist, hat eine Gro3e von 578 m2.
Dieses Schmuckstiick besticht mit dem wundervollen Altbaucharme -
hohe Decken - ein beeindruckendes Foyer.

Im Inneren verzaubern grof3ziigige Raume mit hohen Decken und
durch vielfaltige Details. Neben den authentischen Tiren und den
grol3en Fenstern besticht das grof3ziigige Treppenhaus durch sein
Holzwerk und seine au3ergewdOhnliche Gestaltung der
unterschiedlichen Treppenverlaufe in den verschieden Ebenen.

Auf insgesamt vier Etagen verteilen sich 12 Zimmer. Vom jetzigen
Eigentimer war es ursprunglich der Wunsch, diese Immobilie als
Mehrgenerationenhaus zu nutzen. Entsprechende Entwurfe zur
Anderung liegen bereits vor.

Im Erdgeschoss befinden sich drei Zimmer sowie eine Kiiche und ein
Badezimmer. Vom Wohnzimmer mit angrenzendem Esszimmer aus
gelangt man in die Kiiche sowie auf die Terrasse und in den Garten.
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Der Garten ist weitlaufig und bedarf einer Generalliiberholung. Mit viel
Muskelkraft und handwerklichem Geschick kann hier eine traumhatfte
Wohlfiihloase entstehen.

Ein weiteres Badezimmer befindet sich- wie es seinerzeit oftmals
ublich war - in der Zwischenebene zum 1. Obergeschoss, welches
Uber das Treppenhaus erreichbar ist. Im 1. Obergeschoss verteilen
sich etwa 107 m? auf insgesamt vier Zimmer. Zwei dieser Zimmer
haben Zugang zu jeweils einen Balkon. In dieser Ebene gibt es
wiederum ein Badezimmer mit Eckbadewanne und Tageslichtfenster.

Uber eine kleinen verwinkelten Treppenaufgang gelangt man ins 2.
Obergeschoss. Hier finden sich wie im 1. Obergeschoss vier Zimmer
und ein Badezimmer mit Dusche. Ein Zimmer mit offener Decke sticht
als Highlight raus. Hier fallt viel Licht in die R&umlichkeit. Perfekt fur
Leseratten, die sich eine eigene kleine Bibliothek einrichten mdchten.

Uber eine weitere kleine schmale Treppe gelangt man ins
Dachgeschoss, hier zeigt sich die grol3e Fensterfront, die man von
der unteren Ebene sehen kann.

Das Objekt ist voll unterkellert. Im Gesamten handelt es sich um ein
absolutes Liebhaberobjekt mit auRergewohnlichen Vorzigen und viel
Potential in bester Lage von Krefeld- Bockum!

Uberzeugen Sie sich in einem personlichen Besichtigungstermin vom
Potenzial dieser prachtvollen Immobilie.

Wir freuen uns auf lhren Anrufl
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Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten Ausstattung
Objektart: Einfamilienhaus Garten, Gaste WC, Keller, Terrasse
Baujahr: 1926

Wohnflache: 330,00 mz

Grundstucksflache: 578 m?

Etagen: 3

Heizung: Gas

Provision: 4.76 ink. MwSt.

Nebenkosten

Grundsteuer: 98,72 EUR

Heizung: 294,50 EUR

Abfallgebihren: 27,55 EUR

Trinkwasser: 21,11 EUR

Abwasser: 9,41 EUR

Niederschlagswasser: 10,89 EUR

Stral3enreinigung: 15,50 EUR

Winterwartung: 0,68 EUR
Wohngebaudeversicherung: 143,98 EUR

Gesamtsumme: 622,34 EUR
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Diese Stadtvilla befindet sich in Krefeld-Bockum. Die Stadt paenstrate
Krefeld ist eine Grol3stadt am Niederrhein, nordwestlich der iﬁﬁﬂeﬁ% Trsar,
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Dort finden Sie alles fiir den taglichen Bedarf- Arzte, Schulen,

Kindergarten, Einkaufmdglichkeiten, Lebensmittelgeschéafte (LiEnsaucn | Stadtwald
sowie Krankenhauser sind in unmittelbarer Néhe.

Freizeitmoglichkeiten sind ebenfalls gegeben. Hier finden Sie

eine grol3e Freiflache fur Sport und Entspannung, eine 55 orﬂediar\ﬂurkl
weitverzweigte Weiheranlage mit einem Tret- und
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Krefeld ist weithin bekannt als ,Gartenstadt“. Der Begriff Cafe Del Sol Krefeld K) @
Gartenstadt wird fiir besonders begriinte Stadte verwendet, ? Krefeld
Krefeld und hier insbesondere der Stadtteil Bockum zahlt mit B Markant Tankstelle
seinen wunderschénen Parkanlagen (Stadtwald, @

Sollbriiggenpark, Schénhausenpark, Neuenhofenpark, Kaiser Wilhelm Museum
Kaiserpark und Schonwasserpark) sowie den Rad- und FitX Fitnessstudio
FuRwegen zu den schonsten Gartenstadten Nordrhein- Bl

Westfalens. ';. GLOBUS Krefeld 9 o
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Die umliegenden Autobahnen A44 und A57 sowie das
ausgezeichnete Bus- und Bahnnetz sorgen fir eine perfekte ol aaE B KONIGSHOF
Anbi . . . o olKswagel i
nbindung an die umliegenden Stadte wie Dusseldorf, GoTgleefeld-Télke & Fischer Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009)
Duisburg und Moers. Den Flughafen Duisseldorf erreichen Sie
innerhalb von ca. 20 Minuten.
Adresse

Stral3e: Uerdinger Stral3e 295
PLZ Ort: 47800 Krefeld

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Entreé )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastralRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Wohnzimmer )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Essbereich & Biiro im Erdgeschoss )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Schlaf-oder Kinderzimmer )4 FCG

Immobilien

=\

E
%
L]

e o 10 €

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Bader >4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

offene Galerie >/| FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 Elenastralie 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Balkon )4 FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Garten > FCG

Immobilien

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH
Fax: 02841 65 63 111 ElenastraRe 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze

5| FCG

Immobilien

3.32

6.42

5.51

65

Erdgeschoss
45 2.60 1.75 45 3.20 15 1.05 23
—F + +—+ E A
Terrasse

w©
4
=
Essbereich Bad
2Zwischen-
ebene
‘{f ca. 13m?
Kiiche b
ca. 16m? =
T
= 7
N [
y
s h
Wohnzimmer
ca.42m
3
P
&1
=
oF
Rt
Zimmer 2
ca.20 m?
-
o
Zimmer 1 «
ca.14 m?
+
w0
3
e
£y =)
45 3.70 40 3.30 40 140 23
—F A F—F A

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11

E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze

5| FCG

Immobilien

1.25

217 50

45

4.82

v
i

45 110 50
3

v

5.51

65

s 1.0Obergeschoss :n 2

Balkon
ca. 4 m?

Zimmer 6
ca. 13 m?

Zimmer 3
ca.32 m?

Zimmer 4
ca. 20 m?

Zimmer 5
ca.18 m?

For

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

35 3.95 25 5.10 23
A A

1.25

50

4.99

40

5.34

3.87

65

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11

E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze )4 FCG

Immobilien

45 3. 2. Obergeschoss 2
—A — —Ft
3 T
S
e~
o
- Badezimmer
ca. 6 m?
o
B, -
ﬁ( [ =
] =
/ Zimmer 10 =
Zimmer 8 7 callm?
2 ca.15m?
5e)
er
%
0 = F
~
o
Galerie
S ca.12 m?
]t
=%
Zimmer 7
ca.18 m? = begehbarer
Kleiderschrank
2 8
~ Zimmer 9 ~
ca.17 m?
i ~
0 0
G i | 2

45 3.80 15 5.25 23
At A4 F+

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 Elenastralle 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Grundriss-Skizze

5| FCG

Immobilien

4.08

o

=Lt

8.35

25

Dachgeschoss
/45 J.LV 23

1.00m linie
2.00m linie
| First
Zimmer 11 2.00m linie
ca.30 m? e AlLEL
1.00m linie

- 9.20 2
s 2

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111

6.75

O
—f

8.35

25

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11

E-Mail: info@fcggmbh.de

47441 Moers


https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Wir investieren in unsere Umwelt )4 FCG

Immobilien

Wirinvestierenin unsere ( Jmwelt!

Als Dan‘cc:'.cl'l&n fiir

ecine crfolgrcichc
/ usammenarbeit PFlanzcn wir
fii rjcc]cn unserer K unden
einen F)aum.

Tel: 02841 65 63 100 FCG Immobilien GmbH

Fax: 02841 65 63 111 Elenastrafie 11
E-Mail: info@fcggmbh.de 47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Widerrufsbelehrung )4 FCG

Immobilien

Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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