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Angeboten wird hier ein Mehrfamilienhaus mit 7 Einheiten und einem
Ladenlokal mit angrenzender Wohneinheit im Zentrum von Moers.
Das Grundstiick weist eine Grof3e von 1.626 m? auf.

Das Mehrfamilienhaus wurde im Jahre 1956 erbaut. 1959 wurde das
Dachgeschoss um eine Wohneinheit erweitert. In der Immobilie
herrscht aktuell Gberwiegend Leerstand.

Eine Wohneinheit im Dachgeschoss wird von einer alteren Dame
bewohnt, die vom Jobcenter Leistungen bezieht.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei Wohneinheiten. Die rechte
Wohneinheit hat 2 Zimmer und verflgt tber ein Badezimmer mit
Badewanne und Tageslichtfenster.

Die mittlere Wohneinheit ist mit dem Ladenlokal verknipft. Diese
beinhaltet 2 Zimmer und den Verkaufsraum sowie ein Badezimmer
mit Badewanne und Tageslichtfenster. Alternativ kann die
Wohneinheit wieder vom Ladenlokal abgetrennt werden.

Im Obergeschoss befinden sich drei Wohneinheiten. Die rechte und
linke Wohneinheit sind vom Aufbau her identisch, haben zwei Zimmer
und verfugen jeweils Uber eine Klche, ein Badezimmer mit
Badewanne und Tageslichtfenster. Die Wohneinheit in der Mitte hat
ebenfalls zwei Zimmer, aber keine separate Kiiche, sondern eine
geraumige Wohnkiiche.
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Das Dachgeschoss gleicht dem ersten Obergeschoss. Die mittlere
Wohneinheit im Dachgeschoss verfugt Uber eine Dusche und ist hell
gefliest.

Die Immobilie muss vom Grund auf komplett renoviert und
modernisiert werden. Nach entsprechenden Renovierungsarbeiten ist
diese Immobilie sicherlich eine interessante Kapitalanlage in guter
Lage von Moers.

Das Mehrfamilienhaus ist komplett unterkellert und verfligt Giber einen
Innenhof. Vom Innenhof flhrt eine AulR3entreppe in den Keller.

Zusatzlich bietet die Immobilie einen Garagenhof mit 8 Garagen.

Uberzeugen Sie sich in einem personlichen Besichtigungstermin vom
Potential dieses Objektes.

Wir freuen uns auf lhren Anrufl

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

FCG Immobilien GmbH
Elenastrafle 11
47441 Moers



https://fcggmbh.de
https://fcggmbh.de
mailto:info@fcggmbh.de

Fakten zum Objekt

5| FCG

Immobilien

Die FCG Immobilien GmbH bemiht sich, zutreffende Informationen und Daten zu ver6ffentlichen. Fir die Richtigkeit der Baugenehmigung -
auch in Teilen oder Abschnitten - sowie der zur Verfigung gestellten Verkauferinformationen und -daten wird keine Haftung tbernommen.

Fakten

Objektart:

Baujahr:
Wohnflache:
Gewerbliche Flache:
Grundstticksflache:
Zimmer:
Badezimmer:
Etagen:

Heizung:

Provision:

Nebenkosten

Grundsteuer:
Abfallgebihren:
Trinkwasser:
Abwasser:
Niederschlagswasser:
Stral3enreinigung:

Wohngebaudeversicherung:

Gesamtsumme:

Mehrfamilienhaus

1956

420,00 m2

22,00 m2

1626 m?

16

8

3

Gas

7,14 % inkl. Mehrwertsteuer

97,88 EUR
11,05 EUR
34,62 EUR
11,46 EUR
52,54 EUR
10,05 EUR
154,99 EUR
372,59 EUR

Tel: 02841 65 63 100

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Ausstattung

Garagenhof (8 Garagen), Keller

Energie-Ausweis

- omm—
0 25 50 75 100 125 150 175 ] 225 250

Primarenergieverbrauch: 230,00 kWh
Endenergieverbrauch: 200,00 kWh
Mieteinnahmen

Kaltmiete p.A. IST: 2.448,00 EUR
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Lage

Dieses Mehrfamilienhaus befindet sich in Moers — Hochstral3.
Samtliche Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf,

sowie Schulen, Kindergarten, Arzte und Banken befinden sich VEN o7 ,
in unmittelbarer Nahe. - £,

Averdunkshof!

Sandtorter gy

Der Moerser Bahnhof ist innerhalb 2 Min. ful3laufig zu .
erreichen. Der 6ffentliche Nahverkehr reicht bis in die H(L:HLDSEF?%K
umliegenden Stadte. Die Autobahnen A 57, A 40 und A 42
sind in wenigen Minuten zu erreichen und erlauben kurze

Anfahrtszeiten in die Landeshauptstadt Diisseldorf, zum Hanabi FusionAsia Wy < ]
Flughafen und in das gesamte Ruhrgebiet. - L h,:ﬁ }E:‘”
T eet®™>" MEUK n-:n’ i *bé‘é’q
Das in der Nahe gelegene Erholungsgebiet Schwafheim und DICKSCHE
der Schlosspark ladt zu erholsamen Spaziergédngen und o .
) P P gang Neukirchen-Vluyn Hotel Moers
Ausfligen ein. Van der Valk
=
Die Stadt Moers mit ihrer attraktiven, malerischen Altstadt hat toomn Baumnarkt E o
sich tiber ihre Grenzen hinaus zur modernen Einkaufsstadt Neukircnen VU TISE.S e
entwickelt. Die schonen Gassen mit Cafés, Restaurants und T B s DU
Kneipen laden zum Bummeln und Verweilen ein. T
m HULSHORST
[ 57
o
W}eg?»'*g HOLDERBERG
%
Google \Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (22008
Adresse
Stral3e: Essenbergerstral3e 20
PLZ Ort: 47443 Moers
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Was ist das?

Beim Bieterverfahren handelt es sich nicht, wie man anfinglich vermuten wiirde, um eine Auktion
oder eine Versteigerung. Ein Bieterverfahren ist zeitlich eingegrenzt und gibt Thnen die
Moglichkeit, ein Gebot fiir diese Immobilie abzugeben.

Eine weitere Besonderheit des Bieterverfahrens ist, dass es keinen festen, sondern allenfalls einen
Mindestkaufpreis (,,Startpreis®) gibt. Das Verfahren ist nicht verbindlich. Der Verkaufer ist nicht
verpflichtet, ein Gebot - auch nicht das hochste - anzunehmen. Rechte und Pflichten entstehen
sowohl fiir Interessent/Kaufer als auch fiir Verkdufer erst nach Abschluss des notariellen
Kaufvertrages.

Allerdings wird Thr personliches Gebot, das Sie nach dem Besichtigungstermin abgeben kénnen,
nur beriicksichtigt, wenn eine verbindliche Finanzierungsbestitigung Threr Bank oder Sparkasse
beigefiigt ist.

Die Kaufpreisgebote nebst der verbindlichen Finanzierungsbestitigung oder Eigenkapitalnachweis
sind direkt an den vom Verkdufer zum Empfang berechtigten Notar (Klénne, Klein und Partner
mbB - z.Hd. Herr Strifmann Tonhallenstrafe 1, 47051 Duisburg) zu senden. Der Notar wird alle
eingehenden Gebote auf Vollstindigkeit priifen und am 18.09.2023 auswerten. Sie werden
umgehend benachrichtigt ob Ihr Gebot angenommen wurde.

Wichtig:
Es werden nur Gebote von Bietern beriicksichtigt, die nachweislich eine
Besichtigungsbestitigung unterschrieben haben.
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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KUcheg'

Badezimmer
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Wohnkilche

~ Schlafzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Kiche & Badezimmer
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Wohnktche

Schlafzimmer
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Wohnzimmer

Schlafzimmer
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Widerrufsrecht fur Verbraucher

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Grunden den Vertrag zu widerrufen.Die
Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.Um lhr Widerrufsrecht auszulben,
missen Sie uns (FCG Immobilien GmbH, Elenastral3e 11, 47441 Moers, 02841 65 63 111, info@fcggmbh.de)
mittels einer eindeutigen Erklarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber lhren
Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Hierzu kdnnen Sie unser beiliegendes Muster
Widerrufsformular verwenden. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die
Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir IThnen alle Zahlungen, die wir von Ihnen erhalten haben,
einschliel3lich der Lieferkosten (mit Ausnahme der zuséatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine
andere Art der Lieferung als die von uns angebotene, gunstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziglich
und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag zurtickzuzahlen, an dem die Mitteilung tGber Ihren Widerruf
dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das
Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ilhnen wurde ausdrucklich etwas
anderes vereinbart; in keinem Fall werden lhnen wegen dieser Riuckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen
angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausiibung
des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich
zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen Dienstleistung entspricht.
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Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und senden Sie es zuruick
an:

FCG Immobilien GmbH
Elenastralle 11
47441 Moers

Fax: 02841 65 63 111
E-Mail: info@fcggmbh.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/uns abgeschlossenen Vertrag Uber den Kauf einer Immobilie.

Der Vertrag wurde am unterschrieben

Name und Anschrift (Stral3e, Hausnummer, PLZ, Ort)

Datum und Unterschrift
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